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| SUSTENTABILIDADE

Planejamento

urbano

sustentavel

A Land Invest e a Rieger Urbanizacao preparam
dez empreendimentos inovadores para serem
langados até o final de 2011, os quais possuem
um planejamento urbano pautado nas ques-
toes ambientais.

Nos complexos serao implantados trés tipos de
empreendimentos: residenciais, industriais e co-
merciais. As unidades residenciais estao todas
enquadradas no programa Minha Casa Minha
Vida e seréo vendidas a partir de R$ 57 mil.

Em fevereiro, serd lancado um empreendimen-
to em Natal(RN), cidade que tera em breve um
segundo lancamento, e para abril esta progra-
mado outro complexo em Fortaleza (CE).

A estrutura das casas e muros sao pré-molda-
das, o que agiliza a construcao, concluida em
curto prazo, cerca de dois meses. A frente dos
projetos, Bernd Rieger e Roberto Carvalho Dias
contam como estao sendo desenvolvidos esses
condominios, planejados para oferecer quali-
dade de vida aos usudrios e uma manutencao
sustentavel.

Vida Imobiliaria: Como estao sendo

estruturados os empreendimentos?
Bernd Rieger: Nossos projetos concentram
em um local urbano os elementos basicos de
urbanismo necessérios para o ser humano vi-
ver e conviver de forma sustentavel. Para isso,
estamos dando um passo a frente em termos
de sustentabilidade. O projeto tipico é um em-
preendimento implantado numa mancha urba-
na de 500 mil a um milhao de m? tipicamente
entre uma cidade de porte médio e seu maior
polo industrial, onde estamos identificando
oportunidades que melhoram a configuragao
operacional e humana da cidade. Implantamos
em uma rodovia boa, o que ja garante transpor-
te publico, colocado pelas empresas, e o em-
preendimento estd no meio do caminho para
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facilitar e encurtar as distancias e se tornar mais
atrativo. Nao vamos longe onde tem um terre-
no barato, mas onde ha os elementos basicos
que interessam.

Quais os principais itens de
sustentabilidades inseridos?

Bernd Rieger: Estamos tendo a chance de
aprender com um modelo implantado com
0s mais novos preceitos de sustentabilidade.
Trabalhamos nesses projetos com algumas
empresas alemas e inglesas, e ja estamos im-
plantando aqui algumas tecnologias, como
geracdo de energia elétrica do lixo e recicla-
gem de 100% do esgoto. Fizemos um contrato
com uma empresa sueca lider do mercado ha
décadas sobre o uso de micrébios que comem
as fezes e acabam com o mal cheiro e os detritos
biologicamente. Sao novidades incriveis que
precisamos comecar a divulgar, achamos que
estamos dando uma verdadeira aula para o de-
senvolvimento da habitacdo popular, que esta
se alastrando pelo Brasil, com milhares e milha-
res de unidades feitas sem se preocupar com a
sustentabilidade.

Geramos a impermeabilidade do solo e som-
bra com a implantacdo de milhares de arvores.
A eletrificacdo é embutida para que ndo haja
transformadores e fios a vista. Criamos uma
elite praticamente dentro de uma moradia po-
pular, essa é uma marca que imprimimos e cha-
mamos de sustentabilidade, que ja tem toda
estrutura e pré-definicdes construidas com pre-
ceitos de sustentabilidade.

Roberto Carvalho Dias: Utilizamos uma arvore
indiana que cresce muito rapido, tem uma som-
bra boa e estrutura das raizes que nao invade as
calgadas, assim, com as arvores e o bloquete no
lugar do asfalto, conseguimos reduzir a tempe-
ratura ambiente em no minimo 4 graus.
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O desenvolvimento deste tipo

de projeto com habita¢oes
populares é viavel e lucrativo para o
empreendedor?

Bernd Rieger: Lutamos para que fosse vidvel e a
surpresa € que foi muito mais do que imaginéva-
mos. Estamos vendendo com lucro porque indus-
trializamos, criamos uma usina de concreto no lo-
cal e uma féabrica de pré-moldado. Logicamente,
temos a necessidade de construir varias uni-
dades, ndo adianta ser 100 casas, tem que ser 2
mil. Estamos tendo uma necessidade de capital
préprio muito reduzida, pois o ritmo é rapido e a
Caixa paga 100%, com isso temos uma liquidez e
um lucro muito bom dentro da construgao.

Sao moradias populares, mas nao na visao po-
bre. Conseguimos gerar dentro de nosso con-
ceito uma moradia digna, com fachada bonita
e qualidade superior aos imoveis conhecidos
porque industrializamos. Os elementos fabri-
cados sao repetidos iniUmeras vezes, esse con-
ceito de industrializacao e pré-fabricacao nos
permite gerar uma moradia barata e com qua-
lidade superior ao normal. Sdo milhares de re-
peticoes com pequenas variagcoes de fachadas
intercaladas e de implantacdes que nao geram
praticamente nenhum custo a mais.

Uma construcao pré-moldada
agride menos o meio ambiente?
Roberto Carvalho Dias: Muito menos, por va-
rias razes. Primeiro é uma casa, ndo um prédio.
A casa ocupa apenas 15% do terreno e toda a
pavimentacao esta sendo feita com bloquetes,
que sao permedveis. Estudamos a fundo que
tipo de arvores poderiamos implantar, como
sao irrigadas, que tipo de grama tem que utili-
zar para que ela seja facil de manusear. Um pai-
sagismo caro nao é sustentavel para um condo-
minio econémico.
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O bloquete pode ser utilizado

em qualquer local em substituicao
ao asfalto?

Roberto Carvalho Dias: Sim, a questao é que
ele geralmente é um pouco mais caro. Com o
bloquete o custo de manutencao € infinitamente
mais baixo, o asfalto é mais barato, mas é muito
quente. S6 por sermos responsabilizados por
este empreendimento durante oito anos ja é vi-
avel, visto que havera algumas modificacoes de
solo, chuvas fortes, que poderao causar eroséo. O
bloquete vocé tira até com a mao para qualquer
intervencao necessdria, ou seja, a propria equipe
de manutencao do condominio pode fazer.

Como enxergam a
sustentabilidade?

Bernd Rieger: Sustentabilidade urbana é com-
plexa. Todo mundo hoje se diz sustentavel, mas
a gente tem que definir o que é sustentabilida-
de em si. Uma producéo sustentavel é diferente
de um convivio sustentavel de pessoas entre si.
Todo mundo constréi sé para atender ao mo-
mento, todo mundo quer ganhar dinheiro e faz
sem dominar o ambiente. Estamos implantan-
do dominando o ambiente.

H4 algumas vertentes importantes. A principal
é tentar fazer com que as pessoas tenham uma
vida saudavel, sem gerar emissdes que poluam
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o ambiente, oferecendo qualidade de vida e
condicbes de se sustentar sem esforcos além
do normal, isso é trabalho, moradia, educacao,
saude e lazer em um mesmo local. Nosso sonho
é fazer centros tecnoldgicos, atrair escolas pro-
fissionalizantes ensino superior para gerar con-
tinuamente mais empregos.

O que destacariam no modelo
adotado?

Bernd Rieger: Um conjunto habitacional tem
uma fase de abandono, as pessoas nao se ape-
gam ao lugar, o que nédo gera sustentabilidade
e para ter sustentabilidade é preciso amar onde
se mora. O empreendimento tem alguns itens
que geram O gosto em morar, com arvores,
gramado, tranquilidade, seguranca e fachadas
agraddveis. As cidades ndo arrumam as ruas,
por isso investimos na qualidade para a ma-
nutencao ser mais barata e ser feita. E dividido
ainda em 10 mil pessoas fica barato, isso é sus-
tentabilidade a longo prazo.

Roberto Carvalho Dias: Uma coisa importante
é que a sustentabilidade tem que ter a preser-
vacao operacional. Temos uma associacao de
bairro que permite continuamente identificar
problemas através de uma lei organica que
criamos, a convenc¢ao de condominio e a asso-
ciacdo sao interligadas, de forma que as pes-

soas vao conseguir identificar seus problemas
através de comissoes, instituidas pelos proprios
moradores. Uma associagao como essa vai ter
10 mil pessoas, tem um peso quando o presi-
dente da associacao fizer uma reclamacao cal-
cado em um problema sério, é mais impactante.
Quando vocé tece um modelo de auto-organi-
zardo o empreendimento fica sustentavel, ou
seja, a qualidade é mantida e o terreno do lado,
que nao tem esse nivel de organizacao, tende a
valer menos, e 0 seu mais.

Quais sao os proximos passos?
Roberto Carvalho Dias: Estamos comecando
no Nordeste, mas queremos entrar nas regioes
sul, sudeste e centro-oeste. Alguns terrenos es-
tdo em negociagdes bem avancadas. Em suma,
toda cidade com mais de 500 mil habitantes
nos interessa, entre 500 mil e um milhdo de m?
é a nossa faixa de necessidade, sempre estando
na frente de uma rodovia.

De que depende o desenvolvimento
de mais projetos?

Roberto Carvalho Dias: A disponibilidade de
caixa para a parte industrial e comercial é gran-
de, entdo temos que achar parceiros. Buscamos
investidores, parceiros financeiros, via emprés-
timo ou participagao de capital.



