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render até
R$1,5bi

Area ganharia 30 mil novos
empregos e 20 mil moradias

Emuma dreadel,5 milhdo dem?
no bairro da Mooca, que integra
aoperacdo urbana Diagonal Sul,
180 terrenos vizinhos a Estacio
Brés da CPTM sfio atualmente
ocupados por armazéns e anti-
gas industrias que formam uma
drea maior do que a do Parque
Ibirapuera.

Caso a Prefeitura decidisse
usar os mecanismos da operacfio
urbanaparaadensararegifio,con-
seguiria arrecadar B$ 1,5 bilhdo
comavenda deCertificadosdePo-
tencial Adicional de Construgfio
(Cepacs) e permitiriaao mercado
vender mais de RS 10 bilhdes em
langamentos. O projetoainda per-
mitirialevarparaaérea30milno-
vos empregos e 20 mil novas mo-
radias que se espalhariam ao re-
dor de um parque de 160 mil m*.

Os niimeros fazem parte de
um estudo feito a pedido da Lon-
don School of Economics, desen-
volvido por técnicos do Sindicato
das Empresas de Compra, Ven-
da, Locacfio e Administracfio de
Imdveis Residenciais e Comer-
ciais de Sdo Paulo (Secovi-SP) e
porarquitetoseengenheirosbra-
sileiros, apresentado em dezem-
bro na Conferéncia Internacio-
nal Urban Age.

Alideiaeradetalharemumpe-
quenotrechodeoperaciiourbana
o potencial de desenvolvimento
das regides vizinhas & orla ferro-
vidriacasoaparceriaentregover-
noeiniciativaptivadasafssedopa-
pel. “Evidentemente, nem todas
as dreas movimentariam esse vo-
lume de recursos. Consideramos
um elevado adensamento para a
regifio que estudamos. Existem
outros trechos, como o da Celso
Gareia, em que o ideal seria reor-
ganizararegiioemvezdeadensé-
la. Ofatoé que comoestudo pude-
mos constatar o grande interesse
do mercado em torno dessas
reasaoredordostrilhos”, afirma
o engenheiro Bernd Rieger, da
Rieger Reurbanizacdo, que coor-

enou o projeto.

Por enquanto, os projetos es-
téio no plano das intencdes. Para
se viabilizd-los, segundo Rieger,
seria preciso a apresentacho Eae
um projetode lei na Camara para
transformar essa regifio da Moo-
caemzonadeusomistoemvezde
industrial. A partir da mudanca
da legislacfo, por meio de uma
concessfio a empresarios, instru-
mento previstono Estatutoda Ci-
dade, a Prefeitura permitiria que
a iniciativa privada conclufsse a

" a iniciativa privada conclujsse a

desapropriacioelevasse osinves-
timentosparaaérea.“Essaparce-
riaentre empresérios e poder pi-
blico seria viabilizada por uma
agénciadedesenvolvimentourba-
no com a participacdo das partes
interessadas” explica % rale-
mdoqueviveha30anosno Brasil.

Para o setor imobilidrio, essa
relacéo ainda permanece lenta e
deixa a desejar. Nos tiltimos qua-
tro anos, segundo dados do sindi-
cato da habitacfio, o Secovi-SF, o
setorimobilidriovemdeixandode
construirnacidadeaumritmode
10% ao ano. Em busca de novas
oportunidades, temmigradoosin-
vestimentos para investir ou-
tras cidades da Regifio Metro-
politana, onde a legislacdo é
mais permissiva eatraente,

Em 2005, por exemplo,
80% de todos os projetos de
construcédo da Grande Séo
Paulo eram feitos na capital.
No ano passado, o niimero ja
tinha cafdo para 52%. Segundo
o engenheiro Jodo Crestana,
presidente do Secovi-SP, os
empreendedores defendem
duas prineipais mudangas na
legislacdo:aflexibilizaciodoes-
toque imobilidrio, que impde li-
mites construtivos diferentes
em cada bairro, e a revisiio do
tombamento. _

"0 estoque imobilidrio foi
feito de forma arbitréria pelos
técnicos da Prefeitura, alguém
foildedisse: ‘aquisé pode cons~
truir tantos metrokt quadra-
dos", diz Crestana. “E af aca-
bouoestoque, eo mercado nao
pode mais investir. Precisa-
mos de regras claras. Outro
problema que a Prefeitura vai
ter de encarar é o tombamen-
to.Semarevisio que j4 foifeita
nocentro, por exemplo, nunca
‘teremosumarevitalizaciodas
é4reas. Se a Prefeitura quiser
continuar preservando tudo,
ndo teremos nada.” e BRUNO
PAES MANSO, DIEGO ZANCHETTA e RO-
DRIGO BRANCATELLI
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