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MERCADO IMOBILIARIO

A diversidade de classes é importante para evitar a formacdo de guetos

REURBANIZACAO

Projeto apresentado no

Urban Age propde criar

uma rede de pequenas
- cidades na capital

NATALIA FLACH
SAD PAULOD

Em Nova York, homens engra-
vatados e mulheres de salto alto
vaD a pé para o trabalho, entram
em lojas da Fifth Avenue, embar-
cam em estagoes de metro e pas-
seiam pelo Central Park. A cidade
nao pdra. Sao Paulo reproduz esse
movimento ininterrupto ao longo
do seu principal cartio-postal, a
Avenida Paulista. “Precisamos de
mais Paulistas do que de [Enge-
nheiro Luis Carlos] Berrinis, onde
as pessoas vio apenas para traba-
Thar”, diz Carlos Leite, professor da
Faculdade de Arquitetura e Urba-
nismo da Universidade Presbiteria-
na Mackenzie. Leite acrescenta que
o modelo de condominios fecha-
dos do Morumbi precisa ser revis-
to. “Existe uma demanda por no-
VOS conceitos, sem muros € sem
engarrafamentos, em que 0s mora-
dores possam se movimentar.”

Esses assuntos foram tema do
Urban Age — uma das principais
conferéncias internacionais sobre
urbanismo — realizadoem 4e 5
deste més. No evento, foram apre-
sentadas propostas para proble-
mas de Sio Paulo, a partir de ex-
periéncias de outros paises. Foi ci-
tado, por exemplo, o caso de
Mildo, na Itdlia, onde uma antiga
area industrial estd sendo revita-
lizada pela iniciativa privada.

Jd estd em estudo no Pais algo
semelhante. A regiao entre os bair-
ros paulistas Mooca e Ipiranga, co-

nhecida como Diagonal Sul, hoje é
uma 4rea de depasitos e ja foi sede
de varias induistrias. A idéia € trans-
formar esse 1,5 milhdo de metros
quadrados em uma localidade
multiuso: de residéncias, comeércio
e lazer. Para isso, o setor privado
tem de assumir todos os custos de
despoluigdo do solo e do lengol
fredtico — um custo de R$ 80 mi
lhées — ¢ investir em infra-estru-
tura, algo em torno de R$ 150 mi
lhoes. Segundo Bernd Rieger, pre-
sidente da Rieger Reurbanizacdo e
um dos autores do projeto de re-
vitalizacdo, as empresas, principal-
mente as do mercado imobilidrio,
estio interessadas em participar.

B O projeto
ARRECADAGAO Preve uma
DE IPTU area de 150 mil
: metros quadra-
50 dos para equi-

pamentos pu-
blicos, como
postos de sau-
de e escolas.
Cabe também
a Prefeitura investir na recolocagao
dos trilhos de trem e na constru-
¢do de novas cstagoes de metrd
— ja previstas, Hoje, a regiio ar-
recada R$ 4 milhoes de Imposto
Predial e Territorial Urbano (IP-
TU). Com o novo bairro, 20 mil
pessoas vio residir no local e ou
tras 30 mil, apenas trabalhar.
Prevé-se que a arrecadagao au-
mente dez vezes, chegando a R$
50 milhges. “O projeto deve co-
mecar a ser implantado daqui a
dois anos e fica pronto cinco
anos depois”, diz_Rieger. Ele
acrescenta que integrantes do
novo governo municipal se
mostraram interessados pelo

milhdes de
reais depois de
pronto o bairro

Construcao de novos
centros em Sao Paulo

projeto, que deve ser debatido jd
no inicio do ano.

No bairro, serdo construidas
cerca de duas mil unidades do
Programa Habitacdo de Interes-
se Social, trés mil casas dirigidas
a classe média baixa e outras
trés mil a classe média alta. “A
diversidade de classes € impor-
tante para evitar a criagao de
guetos”, diz Nadia Somekh, dire-
tora da Faculdade de Arquitetu-
ra e Urbanismo da Universidade
Presbiteriana do Mackenzie. Pa-
ra ela, o primeiro passo para Sao
Paulo conseguir se reestruturar
¢ mudar a mentalidade do poder
publico e da iniciativa privada
com relagao a vdrios pontos ne-
gativos da cidade, entre eles, a
mobilidade e a centralidade. Na-
dia explica que o conceito de va-
rios centros, como em uma rede,
¢ mais vidvel. “E como ter cida-
des dentro da cidade, assim as
pessoas podem morar e traba-

lhar em um mesmo lugar”, §

exemplifica Leite.

Mas essas mudangas ndo sur-
gem como magica. Aos poucos,
Sio Paulo vai se adaptando a no-
va configuragio. O problema da
mobilidade, por exemplo, pode
ser resolvido com agdes publicas
imediatas, como o incentivo ao

uso de bicicletas e de onibus pu-

blicos. Uma idéia ¢ a capital pau-

DIVULGACAD

Vista aérea da regido conhecida como Diagonal Sul, na zona leste de SP, que hoje abriga depésltos
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lista adotar os dnibus “"frescoes” &

— como sao conhecidos, no Rio
de ]aneiro, os veiculos com ar-
condicionado. Além disso, os
smart cars (Carros pequenos que
ocupam menos espago e gastam
menos combustivel) podem aju-
dar a diminuir o principal proble-
ma da cidade: o transito.




